UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA KHA SON Dgc 1dp - Tw do - Hanh phiic
S6: 139/QP-UBND Kha Son, ngay 26 thang 02 ném 2026
QUYET PINH

V& vige phé duyét didu chinh cuc by quy hoach chi it ty 18 1/500
Khu dén cwr cira ngd phia Dong Nam tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN XA KHA SON

Can cik Ludt T6 chikc chinh quyén dia phiong s8 72/2025/0H]15;

Can cik Ludt Quy hoach dé thi va néng thén nim 2024,
| Can cir Ludt Xdy dung ndm 2014; Ludt sira 36i, b3 sung mdt sé diéu cia
Ludt Xay dung ndm 2020;

Can cik cdc Nghi dinh cia Chinh phi: S6 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025

\
A

quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cip, phdn
quyén, phén cap trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén; sé 178/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mét 56 diéu cia Ludt Quy hoach d6 thi va
nong thon;

Can cit cdc Thong tr cia BY trucng B Xdy dung: S6 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thugt québc gia vé
Quy hoach xdy dumg; sé 02/2022/TT-BXD ngay 26/9/2022 ban hanh QCVN
02:2022/BXD quy chudn k thudt quéc gia vé S6 liéu diéu kién tw nhién dung
trong xdy dumg; sé 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 ban hanh quy chudn kp
thudt quéc gia vé An toan chdy cho nha va céng trinh; sé 15/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023 ban hanh QCVN 07:2023/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé He
théng cong trinh ha tang k§' thudt; S4 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh
chi tiét mét sé diéu ciia Lugt Quy hoach do thi va néng thén: sé 17/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 ban hanh dinh mike, phuong phdp ldp va quéan Iy chi phi
cho hoat dong quy hoach dé thi va néng thén; sé 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 vé viéc siza déi, b6 sung mét s6 didu ciia Théng tir 56 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cia B$ trucng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét sé didu
cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Cén cit Quyét dinh 222/0D-TTg ngay 14/3/2023 cia Thi tuong Chinh
phii vé viéc viée Phé duyét quy hoach tinh Théi Nguyén thoi kp 2021 — 2030, tam
nhin dén ndm 2050;

Can cik Quyét dinh sé 3128/0P-UBND ngay 14/12/2022 ciia UBND tink
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét quy hoach vimg huyén Phii Binh dén ncm 2040;

Cén cir Quyét dinh sé 163 7/OD-UBND ngay 14/7/2023 ciia UBND tinkh
Thai Nguyén vé viéc diéu chinh quy hoach sir dung dat huyén Phii Binh thoi ky
2021 -2030;
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Can cir Vin bdan s6 6694/UBND-CNNEXD ngay 30/12/2021 ciia UBND
tinh Thdi Nguyén vé viéc chap thudn diém ddu ndi v6i duong tinh DT.261C tai
Iy trinh Km0+139 (bén phdi tuyén);

Cdn cit Quyét dinh s6 1865/0D-UBND ngéy 03/8/2024 ciia UBND tinh Théi
Nguyén vé viéc Phé duyét diém déu néi va duong OL.37 tai Km96+124 (ngd tw);

- Can cik Quyét dinh s6 4079/0D-UBND ngay 11/6/2021 ciia UBND huyén
Phii Binh vé viéc phé duyét d6 dn Quy hoach chi tiét 1 1€ 1/500 Khu dén cw ciia
ngo phia Déng Nam tinh thdi Nguyén;

Can cir Thong bdo Két lugn s6 52-TB/PU ngay 30/9/2025 ciia Ding Uy
xd Kha Son vé viéc diéu chinh cuc bg dé dén quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu
ddn cu cira ngé phia Déng Nam tinh Thdi Nguyén;

Cdn etk H6 so d6 dn diéu chinh cuc b6 quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu cita ngd phia Péng Nam tinh Thdi Nguyén;

Theo dé nghi cia Phong Kinh té xd tai To trinh sé 28/TTr-KT ngay
13/02/2026.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
dén cu cira ngd phia Déng Nam tinh Thai Nguyén, véi nhiing ndi dung nhw sau:

1. Tén d6 4n

Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dén cu ctra ngd phia
Béng Nam tinh Thai Nguyén.

2. Dia diém, pham vi ranh gi¢i diéu chinh quy hoach

2.1 Pia diém quy hoach: X& Kha Son, tinh Thai Nguyén

2.2 Pham vi ranh gii diéu chinh quy hoach:

+ Phia Béc: Giap khu dan cu hién c6 x6m Soi, x4 Kha Son.

+ Phia Nam: Giap tinh Bic Ninh.

+ Phia Péng: Gidp kénh Trdi. .

+ Phia Téy: Gidp rugng, khu dan cur hién c6 xém Ca, x& Kha Son.

3. Quy mé quy hoach: Theo ‘ Quyét dinh 4079/Qb-UBND ngay
11/6/2021 ctia UBND huyén Phi Binh vé viéc phé duyét D6 an Quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 Khu dén cu cita ngd phia Po6ng Nam tinh Thai Nguyén.

- Dién tich: 29,13ha.

- Quy mb dén sé: 3500 nguoi

4. Nhitng ndi dung diéu chinh quy hoach:

4.1 Dicu chinh co cAu sir dung dit

a. Khu vue diéu chinh sé 01:

Noi dung: Cap nhat pham vi dit giit nguyén theo hién trang.

+Diéu chinh mét phin cac 6 dit & méi thinh dit gilf nguyén theo hién trang.
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No6i dung: Piéu chinh hé théng dudng giao thong va khoang ngit chéy lan.
+ Diéu chinh bd sung khoéng ngét chdy lan tai nhiing 6 d4t chua dam bao

+ Diéu chinh tuyén dudng giao thong tranh cdng trinh trén dt gift nguyén
theo hién trang, '

N6i dung: Piéu chinh chire néng d4t tram cép nuée. _

+ Diéu chinh chirc nang 6 dat tram cAp nude thanh chic ning &4t & méi.
b. Khu vue diéu chinh s0 02:

Noi dung 1: Cép nhat pham vi d4t gitt nguyén theo hién trang,

* Cép nhat pham vi dét gitt nguyén theo hién trang doc truc dudng QL.37
va tuyén dudng phia Bic (tir cdu Ca di vao).

N&i dung 2: Piéu chinh cic vi tri d4u néi ra dudng QL.37 khéng ding
theo quy dinh.

+ Diéu chinh céc tuyén dudng giao thong ndi b déu néi trye tidp véi |
dudong QL.37 va chuyén thanh dit & mai, dat gitt nguyén theo hién trang va dat
thuong mai dich vu.

N&i dung 3: Piéu chinh vi trf c4c 6 dét & phia trong dam béo chi tidu theo -
quy dinh. ' '

+ Diéu chinh mé rong dién tich § dat trudng hoc,

+ Diéu chinh b sung quy dat thuong mai dich vu dém bao chi ticy theo
quy dinh.

+ Diéu chinh vi trf khu cdy xanh cong vién trung tam.

¢. Khu vye diéu chinh sé 03:

Noi dung 1: Cap nhat pham vi dét gitt nguyén theo hién trang.

+ Cép nhat pham vi dat gitt nguyén theo hién trang doc truc dudng QL.37

M

va tuyén duong phia Bic (tir ciu Ca di Vvao).

Néi dung 2: Diéu chinh céc vi tri déu ndi ra dudng QL.37 khéng ding
theo quy dinh. '

+ Diéu chinh cic tuyén duong giao thong ndi bd déu ndi truc tiép véi
duong QL.37 va chuyén thanh dit & mai, dat gift nguyén theo hién trang va dat
thuong mai dich vu.

Noi dung 3: Diéu chinh vi tr{ céc & dbt & phia trong dam bao chi tiéu theo
quy dinh.

+ Diéu chinh mét phin quy dét cAy xanh thanh dit & moi.

+ Diéu chinh b sung quy dat thuong mai dich vu dam bao chj tiéu theo
quy dinh.

+ Diéu chinh 6 dat thuong mai dich vu thanh duong giao théng va d4t
O moi.
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Bang tong hop sir dung dat trude va sau didu chinh:

Co ciu st dung dat
| » Di phé duyét | Sau didu chinh | Ting (+)
T;‘ Chirc niing sir dung d:‘;-t Dién o 1e Dién - gidm
tich (3; , | tieh (3;)' )
(m2) Y| (m2) g
1 |DPite : 119.787 | 41,12 | 121.913 | 41,85 +2.126
1.1 |Dateinguyéntheohien | o 8,55 | 44.636| 1532| +19.716
trang
1.2 | P4t & quy hoach méi 94.867 | 32,56 | 77.277| 26,53| -17.590
, |Dat cong cong, TMDV, 17.991| 6,18 | 17.810| 6,11 181
trirdng hoc .
g |CeyxahIDILely | o0 sel wmal 1565 537 7777
xanh canh quan _
4 | Dt ha tAng k¥ thuét 1.947 | 0,67| 1.447| 0,50 -500
5 | Pét giao thong, bai dd xe | 128.173 44,00 | 134.505 | 46,17 +6.332
s :{‘)’:fhd“-’“ tichdatquy |, 234 100,00 | 291.334 | 100,00 0,00

4.2. Piu chinh mot s6 chi titu sir dung dat

Diéu chinh céc théng s8, chi tiu vé mét d6 x4y dung, ting cao, hé s6 sir

dung d4t cia céc 16 dt theo bang sau.
Mat d¢ xay

dung
TT CH['I'C‘NAN G Tn{éc Szfu Tn{éc Sa}u e Tn{drc : Sa}u
DAT diéu diéu diéu diéu diéu diéu
chinh | chinh | chinh | chinh chinh chinh
(%) | (%) | (tang) | (tdng) | (dn) | (1dn)

Tang cao He so sir dung dat

P4t & méi 70-80 | 80-90 | 2-5 5.8 2,63 2,98

2 | Pét ciy xanh 0 5 0 1 0 0,01
BI t:. o

3 |Dithatangky 0 40 0 2 0 0,45
thuat

4 | DAt bai dd xe 0 5 0 1 0 0,01

3. Cac ngi dung khac ciia dd 4n quy hoach

5.1. Mét sé ndi dung khac khong thay ddi thuc hién theo Quyét dinh sé
4079/QD-UBND ngay 11/6/2021 cia UBND huyén Pht Binh v& viéc phé duyét
do 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu ctia ngd phia BDéng Nam tinh
Thai Nguyén.
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8.2, Bi_éu chinh mét s6 ndi dung cta Quy dinh quan ly kém theo d 4n
quy hoach. ' '

Piéu 2. Cin cir vio db 4n quy hoach diéu chinh duoc phé duyét Trung tAm
Dich vu téng hop x4 Kha Son chu tri phéi hop véi céc co quan, don vi c6 lién
quan, cac x6m td chirc céng bé quy hoach, tuyén truyén phd bién rong rai cac
néi dung Quyét dinh va db én didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu cira ngd phia Pong Nam tinh thai Nguyén. o

Piéu 3. Chénh Vin phong HOND&UBND xd, Truéng Phong Kinh té,
Trudng Phong Vin hod — X4 héi, Giam déc Trung tdm Dich vu téng hop X3, céc
don vi té chitc ¢6 lién quan chiju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. W

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Thudng truc Pang ty; -

- Thudng truc HOND x4; ¢ TICH

- Chu tich, cdc PCT UBND xi;

-Nhu Pidu 3;

- Luu: VT, KTW

Nguyen Dac Vinh -




